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Technische Gebdudeausstaitung

» Die energetische
Sanierung und
Aufstockung der
Wohnanlage

ist ein typisches
Beispiel fiir
zeitgemiRe Nach-
verdichtung

Holz punktet im Bestand

¥ Bei der technischen Gebiudeausstatiung hat der Holzbau seine Eigenheiten. ’r
Dipl.-Ing. Andreas Duschl, beratender Ingenieur fiir technische Ausriistung und
Energietechnik, berichtet iiber Erfahrungen seines Unternahmens.

ehr als 80% der Umsitze

acht das Bauhauptgewerbe

im Gebiudebestand. Die Sanierung

ist ein groBes Thema, vor allem in

Verbindung mit der Nachverdichtung

bereits wohnwirtschaftlich genutzter

oder anderweitig versiegelter Sied-
lungsflichen.

Haustechnik im Holzbau

Holz hat bestimmte Eigenschaften,
auf die die Haustechnik Riicksicht
nehmen muss. Die geringe Rohdichte
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des Holzes, verbunden mit geringen
Wiirmeleitfihigkeiten und Wirme-
eindringkoeffizienten, bewirkt, dass
die nutzbare Speichermasse relativ
gering ist. Die Haustechnik sollte ent-
sprechend flink auf sich veréindernde
Bedingungen reagieren. Beim Einsatz
von Fertigteilelementen ist die Nach-
installierbarkeit begrenzt. Ein wich-
tiger Punkt ist dabei - neben der
Vorhaltung von Reserve-Leitungswe-
gen - die stimmige Konzeption einer
méglichst klaren, unvernetzten Ver-
sorgungsstruktur.
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Nachverdichtung in Erlangen

Erfolgreich verfolgt haben die Planer
diesen Ansatz im vorliegenden Bei-
spiel der Sanierung und Aufstockung
von 27 Wohngebiuden der Siemens
Wohnungsgesellschaft mbH & Co.
OHG in Erlangen.

Die Wohngebiude in drei- bis vier-
geschossiger Ausflihrung stammen
aus den 1950er- bzw. Anfang der
1960er-Jahren. Die Kellergeschosse
besteben aus Ortbeton bzw. Betonfer-
tigteilen, die Griindung erfolgte mittels



Streifenfundamenten. Die Wohn-
ebenen sind in Ziegelmauerwerk mit
Stahlbetondecken errichtet, die Dach-
fliichen bestehen ebenfalls aus einer
Stahlbetondecke mit unterschiedli-
chen Deckenstiirken. Ein zusitzlicher
Gefilleestrich sorgt fiir die wasserab-
filhrende Gefiillestrecke.

Die genaue Beschreibung des Ge-
biudebestandes ist hier relevant,
weil bei Aufstockungen zum einen
die Tragfihigkeit eine groBe Rolle
fiir die Planung spielt, zum anderen
der Zustand sowie die Moglichkeiten
und Grenzen einer Anbindung der
neu zu schaffenden Bausubstanz an
den Bestand auszuloten sind. Um zu

'@inem integralen Planungskonzept
~¥u kommen, ist es wichtig, ganz zu
Anfang des Projektes die entspre-
chenden Untersuchungen hinsicht-
lich Statik, Brandschutz, Wirme-
schutz und Schallschutz systematisch
durchzufiihren. Eine detaillierte Be-
standserfassung der vorhandenen
bauphysikalischen und haustechni-
schen Bedingungen zahlt sich mo-
netéir und durch die héhere planeri-
sche Sicherheit aus.

Bestandsaufnahme

In Erlangen fanden die Planer fol-
gende Situation vor: Die Flachdi-
cher waren als Warmdiicher kon-
struiert. Die Warmedémmung war
1 %ach heutigem Stand unzureichend,
" Hie Dachabdichtung anfillig, insbe-
sondere im Bereich der Flachdach-
Einliufe. Innen liegende Regenwas-
serleitungen waren als Gussrohr
ausgefiihrt und eingemauert, fata-
lerweise ohne Dimmung gegen Kon-
densatbildung, sodass es immer wie-
der zu Feuchteproblemen kam.

Zur Trinkwasserversorgung exis-
tierte eine Wassereinspeisung der
Stadtwerke Erlangen je Gebiude.
Das Verteilsystem im Gebzude be-
stand aus verzinkten Stahlrohren
mit einer Einspeisung der einzelnen
Versorgungsstringe ab dem zentra-
len Verteiler. Die vertikalen Versor-
gungsstringe waren mit einer ein-
fachen Lage Wellpappe umwickelt
und eingemauert, auch hier exis-
tierte keine Démmung gegen Kon-
denswasserbildung. Je Wohneinheit
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» Die Wand-
elemente

i Betrieb-Wirtschaftliches Sanieren und Nachverdichten

Nein, in der Uberschrift liegt kein Schreibfehler vor. Das ,Betrieb-
Wirtschaftliche Bauen® - eben ohne das ,s* hinter dem Betrieb ~ ist ein
Begriff, den die Duschl Ingenieure vor uber zehn jahren mit ihrem Ansatz
des Lebenszyklus-umspannenden Planens entwickelt haben. Wirksame
Planung muss einerseits ein wirtschaftliches Bauen und andererseits ein
wirtschaftliches Betreiben ermoglichen.

Die Betrachtung ist gewerkeubergreifend, sind doch vor aflem nichtre-
generative Energien und energieintensive Baustoffe groRe Kostentreiber.
Besonders wirkungsvoll ist dieser Ansatz beim Bauen im Bestand.

erzeugte ein Elektro-Durchlauferhit-
zer das Brauchwarmwasser.

Jedes Gebaude verfiigte iber eine
cigene Fernwirmeeinspeisung. Die
Wirmeverteilung erfolgte im Gebéu-
de mittels geschweiBter Stahlrchre.
Die Versorgungsstringe waren mit
einer wellpappekaschierten Glaswoll-
ddmmung umwickelt. Die Erfassung

der Gebiudekubatur durch die Auf-
stockungen sowie den Anbau von
Aufzugstiirmen) die technische Aus-
ristung noch zutreffend ausgelegt
oder neu beplant werden musste, In
den neu zu errichtenden Bereichen,
wo die Handlungsspielrdume vor-
handen waren, entwickelten die Pla-
ner genau auf den Holzbau zuge-

der verbrauchten Wirmeenergie er-  schnittene Lsungen.
folgte mit Verdunstungsmessgeriten.
Die Gebiude bliecben wihrend der Regenwasserentsorgung

gesamten BaumaBnahme vermietet
und bewohnt.

Detaillierte Anlagenplanung

Fiir jede Anlage wurde abgewogen
und entschieden, ob aufgrund der
Veriinderungen in der Bauphysik (z.B.
zusitzliche auBen Hegende Wirme-
dimmung im Bestand, Verinderung

Die Entwiisserung der Dach- bzw.
Terrassenfliichen erfolgt mittels ge-
didmmter Flachdacheinldufe pas-
send zum Dachabdichtungssystem.
Die Einliiufe und Ableitungen in den
Fertigteilen wurden im Rahmen der
Elementfertigung im Werk passge-
nau vormontiert. Die Anbindung der
neuen Einlgufe auf die bestehenden

der neuen Etage
stehen auf
einem Tragrost
aus Stahl
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Bestand

Regenwasser-Ableitungen erfolgte

-vor Ort im Bereich der Lastverteil-

ebene (Lastabtragsrost auf tragende
‘Wandscheiben in letzter Massivbau-
ebene) mittels Schallschutzrohren
aus Polyethylen (PE).

Um die dauerhafte Funktion des
Ableitungssystems (vertikal/horizon-
tal) im nicht zuginglichen Bereich zu
gewihrleisten, fiihrten die Monteure
verschiedene installationstechnische
MaBSnahmen durch:

Im Bereich der vertikalen Rohr-
fiihrung in den Elementwénden sind
die Rohrverbindungen mittels zug-
und druckfesten ElektroschweiBmuf-
fen verbunden. Ged4immt wurde mit
geeignetem, waaserundurchlﬁssigex@ :
Material. =

Der horizontale Verzug erfolgte
mit den vorgenannten Techniken in
der Ebene des Lastabtragrostes. Die
Rohrleitungen sind an in den Stahl-
triigerrosten eingespannten Quertra-
versen befestigt.

Passgenaue Montage der Regen-
wasserrohre nach Aufbringung des
Lastverteilrostes und vor Verlegung
der Bodenfertigteilelemente, ein-
schlieBlich Montage und Dichtig-
keitspriifung.

Wihrend der Arbeitsabliufe war
die Entwisserung sowohl der beste-
henden als auch der im Bau befidli~
chen Dachfliiche zu gewihrleisten.

Bei der Konzeption und Planung
der Aufstockungen war das ein entfj;
scheidender Faktor zum Schutz def
darunterliegenden, durchgehend be-
wohnten Wohnungseinheiten. Soweit
bavablauftechnisch moglich, ist es
glinstiger, eine neue Regenwasser-
ableitung bis zum Mischwasserkanal
bzw. zur Sickerrigole aufzubauen.

Durch die Anbindung konnte die
bestchende Schwachstelle in Form
der Dacheinliufe behoben werden.

Schmutzwasserentscrgung

In der gleichen Systematik wie die
vorher beschriebene Regenwasser-
ableitung errichteten die Handwerker
auch die Ableitung des Schmutzwas- -
sers. Die Abwasserfithrung der neu
geschaffenen Wohnfliichen erfolgt in
vorgefertigten Installationswénden
vor den Holzwand-Elementen.
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Trinkwasserversorgung

Das bestehende Leitungsnetz fiir die
Trinkwasserversorgung war im Lau-
fe der Jahrzehnte stark korrodiert.
Deshalb ordneten die Planer zur Ver-
sorgung der Aufstockungen separa-
te Netze an.
Die Einspeisung der neuen Woh-
nungen erfolgt iiber einen - im Rah-
men der Konzeption des Aufzugsbau-
werkes — eingeplanten Steigschacht
ab dem Kellergeschoss in Edelstahl-
rohren bis zur Ubergabestelle in den
neuen Wohnungen.
Die Haustechniker untersuchten
verschiedene Varianten der Brauch-
warmwassererzeugung, auch zent-
“rale Erzeugungsvarianten sowie de-
zentrale Varianten mit elektrischer
Erwiirmung oder dezentralem Wir-
metauscher.
Die Erzeugung des Brauchwarm-
wassers {iber einen Wirmetauscher
aus dem Heizungsnetz wihlten sie
nach nachstehenden Punkten aus:
+ Einsparung des Leitungsnetzes
Brauchwarmwasser und Zirku-
lation
> Direkte Abrechnung der Stadt-
werke mit den Mieterm zu einem
spiteren Zeitpunkt moglich

» Einsparung Raumbedarf Keller

» Hygienische Vorteile, da variable

Zapfmenge je Wohneinheit mdg-

lich, ohne groBe Warmwasser-

| @ boiler vorzuhalten. Das reduziert

* 7 die Legionellengefahr erheblich

Ab der dezentralen Brauchwas-
serstation in der Wohnung erfolgt
die Verlegung der Kalt-, Warm- und
Zirkulationsleitungen in Metallver-
bundrohren als Rollenmaterial. Die
vereinen zwei wesentliche Vorteile:
Korrosionsbestindigkeit mit einer
Verlegung ohne eine hohe Anzahl
von verdeckten Verbindungen.

Die horizontale Installationsfiih-
rung erfolgt im 12 cm hohen Bo-
depaufbau, die Befestigung und
Anbindung der Sanitfir-Einrich-
tungsgegenstinde ist fiber vorge-
fertigte Installationswinde vor den
Holzwand-Elementen realisiert.

Die Installationswénde sind schall~
dimmend gegen die Holzelemen-
te gelagert eingebaut. Auf die ord-
nungsgemiBe Ausfibrung hatte die

www.mikado-online.de
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Bauleitung besonders zu achten, da
hier eine Nachbesserung nur mit ho-
hem Aufwand erfolgen kann. Zur
weiteren Optimierung der Schalliiber-
tragung von Rohrleitungen auf den
Holzboden befestigten die Handwer-
ker sie mit Textilbindern auf dem
Rohholzboden.

Die Einbindung der bodenbiindi-
gen Duschtassen in die Dichtebene
realisierten die Fachleute mit einem
werksseitig vorgefertigten Andicht-
flansch. Dieses Vorgehen vermied
eine wartungsanfillige dauerelasti-
sche Fuge.

Heizungsanlage

Die Einspeisung der Wohnungen in
den Aufstockungen erfolgt fiber ei-
nen Steigschacht im Aufzugschacht
ab dem Heizungsverteiler im Keller-
geschoss.

Auf die bestehenden Leitungen des
Heizsystems konnte aufgrund des ho-
hen Alters und der unzureichenden
Dimmung der Steigstringe nicht an-
geschlossen werden.

Die Neukonzeption der Ausfiih-
rung hatte verschiedene Vorteile flir
die Mietparteien:
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» Der Verbrauch der genutzten
Wiirme kann direkt gemessen
werden und ist somit direkt ver-
rechenbar

» Bei Sanierung der darunterlie-
genden Wohnungen kdnnen die
Wohnflichen in den Aufstockun-
gen weiter genutzt werden
Ab der Heizungsverteilstation in

der Wohnung erfolgt die Verlegung
der Vor - und Riicklaufleitungen in
Metallverbundrohr. Die horizonta-
le Installationsfiihrung erfolgt im
Bodenaufbau. Die Befestigung und
Anbindung der Heizkirper erfolg-
te wandseitig, das vermied eine An-
bindung aus dem Parkettboden. Das
wurde méglich, da die Dichtfolie di-
rekt auf die Fertigelemente aufge-
bracht wurde und innenseitig eine
Vorsatzschale fiir die Installationen
vorgesehen wurde.

Zur weiteren Optimierung der
Schalliibertragung von Rohrleitun-
gen auf den Holzboden wurden die-
se mit Textilbdndern auf dem Roh-
holzboden befestigt. '

Um eine hhengleiche Verlegung
der Heizungsleitungen zu ermdég-
lichen, wurden sie im Bereich von
Querungen mit Wasserleitungsroh-
ren durch werksseitig vorgefertigte
Bodenabsenkungen gefiihrt.

Die gezielte Regelung der Wohn-
raumtemperatur erfolgt iber ein
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Einzelthermostat je Raum, mit ei-
ner Regelungseinheit je Raum und
Wohnung, um eine nutzerspezifische
Einstellung von Absenkzeiten oder
Raumtemperaturen zu erméglichen.,

f—rfahrungen im Hnlzbau

sy

Im vorgestellten Projekt und in ande-
ren Projekten des Schulbaus, Hoch-
schulbaus sowie des grofen und
kleinen Wohnhausbaus mit Holz
machten die Haustechniker Erfah-
rungen, die sich verallgemeinern

mikado 8.2009

< Zu einem
umfassenden
Sanierungs-
konzept gehdren
Untersuchungen

hinsichtlich Statik,

Brand-, Wirme-
und Schallschutz

* Gerade im
Bestand ist jedes
Haus ein
Einzelfall mit
neuen
Anforderungen
und Heraus-
forderungen

lassen: Durch die geringen thermi-
schen Speichermassen des Holzbaus
verbunden mit immer geringeren
Heizlasten steigt die Empfindlich-
keit des Gebiudes gegen sich verdn-
dernde AuBenverhilinisse hinsicht-
lich Temperatur und Feuchte. Daraus
leitet sich ein Ziel ab: Unkontrollierte
thermische Einfl(isse von auBen sind
vom Inneren des Gebiudes fernzu-
halten. Wege dazu sind beispielswei-
se ein automatischer auBen liegender
Sonnenschutz oder eine kontrollier-
te Wohnraumliiftung mit Wiirme-
riickgewinnung. Letztere dient zur
Sicherstellung eines behaglichen
Luftwechsels unter Vermeidung von
Fensterltiftung mit hohen thermi-§ ,,
schen Lasten oder unzureichenden™"
Luftwechsels durch Nicht-Liiften. Be-
sonders Nicht-Liiften stellt eine kon-
krete Gefahr fiir die Bausubstanz dar:
Durch die Anwesenheit von Perso-
nen steigt die Feuchte innerhalb des
Raumes an und filhrt zu bauphysi-
kalischen Problemen wie Feuchte-
niederschlag und Schimmelbildung
an thermisch schlecht gedimmten
Raumoberflichen.

Die Verfiigbarkeit dezentraler Sys-
teme zur Wohnraumliiftung mit War-
meriickgewinnung, wenn - wie bei
Arbeiten im Bestand oft der Fall -
eine Zusammenfithrung von Luft-
strdmen aus verschiedenen Gebiu-
deteilen und eine Kopplung mit den
Versorgungssystemen des Gcbﬁudes.\
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nicht méglich oder sinnvoll ist, stieg
in den letzten Jahren betrichtlich.

Durch solche Systeme ist bei sehr
guter Leistungsanpassung an die Be-
dtrfnisse von Bauwerk und Nutzer
bei hoher Energieeﬂizfenz ein nut-
zerunabhiingiges, richtiges Liiften
mbglich. Die hohen Riickwirmezah-
len schonen Geldbeutel und Umwelt.
Nicht vergessen: Energie heifit nicht
nur Wirme! Gerade der elekirische
Verbrauch dominiert die Primdr-
energichilanz eines Niedrigenergie-
oder gar Passivhausgebiudes.

Garauf iiommt es an

v

/ ‘ Mbglichst wenig Durchdringun-

gen durch die Gebdudehiille

+ Die Installationssysteme alter Ge-
werke sind an die Konstruktions-
‘weise der Systembauweise der
einzelnen Fertighaushersteller an-
zupassen

* Die Feinplanung der TGA-Gewerke
ist gemeinsam mit der Planung der
Fertigungselemente erforderlich,
um Unterkonstruktionen, Ausklin-
kungen, Querungszonen oder In-
stallationszonen zu ermdglichen.
Das erfordert auch auf Seiten der
Holzindustrie ein Bewusstsein fiir
die Wechselwirkungen zwischen
Holzbau und Technik

» Das Brandschutzkonzept ist vor
Beginn der Planung erforderlich
und ist mit der Erstellung der

#1 Autor

Dipl.-Ing. Univ., Dipl.-Wirt.-Ing. (FH) Andreas Duschl,
Geschaftsfuhrer Duschl Ingenieure Verwaltung GmbH,;
Beratende ingenieure fiir Technische Ausrustung und
Energietechnik mit Sitz in Rosenheim, Munchen, Erlan-
gen, Frankfurt/Main, Chemnitz, Meran. www.duschl.de

Systemplanung des Gebiudes fort-
zuschreiben. Anderungen wih-
rend des Planungsprozesses kdn-
nen groBe Auswirkungen auf die
TGA-Gewerke haben, und zwar so-
woh! hinsichtlich der Investitions-
als auch Unterhaltkosten
Die Erfahrung zeigt, dass beson-
ders im Bestand jedes Haus ein Bin-
zelfall ist. Jedes Gebiude muss dem
entsprechend richtig untersucht wer-
den, um zu optimalen Ergebnissen zu
kommen. [
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